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9 WOHNEINHEITEN

davon 5 Wohnungen mit Terrassen und Gartenanteil

2 Penthouseeinheiten mit 60m* Wfl + 109m?* Dachterrasse bzw. 92m?* Wfl + 140m?* Dachterrasse
2 Wohnungen im 1 Obergeschoss mit jeweils knapp 19m?* Balkonen
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TOP’s 1; 4 und 5 - Gartenmaisonetten mit innenliegenden Treppen mit Gartenanteilen von 70 - 182m* + Terrassen

TOP’s 2 und 3 eingeschossige-Gartenwohnungen mit Gartenanteilen von 72 - 83m* + Terrassen ab 16m* - 26m?

TOP’s 6 und 7 Wohnungen mit BalkongroBen von ca. 19m? im 1 Obergeschoss

TOP's 8 und 9 werden als Penthouse ausgefiihrt, gelegen iiber dem jeweiligen Baukdrper welcher durch das Stiegenhaus getrennt ist!
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Die Wohnanlage liegt in einer Verkehrsberuhigten Strasse nahe Stadtzentrum und unweit der Autobahnanbindung A2 Liebenau.
Diese kleine Wohnanlage beherbergt lediglich 9 Einheiten mit groRzligigen Terrassen und Gartenflachen.

Hervorzuheben sind die Raumhdéhen von 273-290cm und die Durchgangslichte der Turen mit 220cm!

10 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage stehen zur Verfugung.
In Zugangsebene ist ein Uberdachter Fahrradabstellplatz situiert, weitere befinden sich in der Tiefgarage.

Die den Wohnungen zugeteilten Kellerrdume sowie der Technikraum der Anlage befindet sich im Untergeschoss.

WohnungsgroBe: 61— 117m?

Baubeginn: 2 QUARTAL 2026

Fertigstellung: JULI 2027

Heizungsart: Zentralheizung aufbereitet (iber LUFTWARMEPUMPE kombiniert mit Photovoltaikanlage - Verteilung {iber Fussbodenheizkreise
Betriebskosten: ~€ 245/ m?

Heizkosten: ~€1,35/ m?

Riicklage: ~€0,35/m?

Bei_den Betriebskosten, Heizkosten und Riicklage handelt es sich um vorldufige Angaben! Grundlage dafiir sind Vergleichswerte dhnlicher Gebdude; Diese kénnen von den tatsidchlichen

Werten nach Baufertigstellung noch abweichen!

Sonstiges: Ausstattungsinformationen entnehmen Sie bitte der Bau und Ausstattungsbeschreibung

Energieausweis: HWAB: 45 kWh/m?a; fGEE: 0,7

Vertragserrichtung: Notariat Dr KINZER Dieter — Offentlicher Notar
Adresse: Hans Sachs Gasse 3, 8010 GRAZ
Telefon: 0316 813100
E-mail: notariat@notare-ffk.at

Kaufnebenkosten: 1,1% Grundbucheintragungsgebihr
3,5% Grunderwerbsteuer
1,5% zzgl. 20% Ust. vom Kaufpreis fur Kaufvertragserrichtung
Finanzierungsnebenkosten zur Kapitalbeschaffung




BautrédgerVertragsGesetz — Ratenplan

Bei der Zahlung nach Ratenplan ist der vereinbarte Kaufpreis in Raten zu entrichten, die jeweils erst nach Abschlul} der in Abs. 2 festgelegten
Bauabschnitte fallig werden.

Zu nachstehenden Terminen sind folgende Teile des Kaufpreises fallig:

im Ratenplan B:

10% bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen Baubewilligung;

30% hach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs;

20% nach Fertigstellung der Rohinstallationen;

12% nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlie8lich deren Verglasung;

17% nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes;

9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage und
29 nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes, sofern der Bautrager allfallige Gewéhrungsleistungs- und
(o]

Schadenersatzanspriiche nicht durch eine Garantie oder Versicherung gesichert hat.



